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L'INCHIESTA: IL MERCATO IMPAZZITO DEGLI AFFITTINELLE CITTA

Prezzialti, periterie insicure
Esplodel'emergenza casa

ANGELONE,CAPURSO, MOSCATELLI

D ifficolta delle giovani cop-
piedi trovare una casa e insi-
curezza delle periferie. Da qual-
che tempo, a destra come a sini-
stra, tutti parlano di «emergenza
abitativa». I sindaci, proprio ieri
riuniti a Bologna per I'assem-

blea annuale dell’Anci, lanciano
'ultimo di numerosi appelli: «La
casa & una prioritd nazionaley,
sottolinea dal palcoil presidente
Gaetano Manfredi, sindaco di
Napoli, che chiede «un piano
concreto e realizzabile» e che
«inizino a investirci anche sog-
gettiistituzionali». -paciNesES

.Fuori
dcasa

Nelle citta scoppial'emergenza abitativa
Gli affitti troppo cari nei grandi centri
costringono le persone a spostarsi
Ma le periferie sono meno sicure

Perrealizzare 50 mila
alloggiin piu
servirebbero
almeno 12,5 miliardi

ILDOSSIER

ANNAMARIA ANGELONE
FEDERICO CAPURSO
ROMA

ropporicco perriceve-

re un sostegno, trop-

po povero per pianifi-

care il futuro. Cosi, il
ceto medio & finito al centro
dellacrisi demograficain Ita-
lia. Lo rilevano, con sempre
maggior preoccupazione,
tutti gli studi sulla denatalita
degli ultimi anni. E adesso an-
che la politica pare aver ini-
ziato a cogliere la portata del
problema. Che non éstretta-
mente legato al reddito, ma
ha a che fare con molteplici

fattori, traiqualiladifficolta
delle giovani coppie di trova-
reunacasae l'insicurezzadel-
le periferie, dove la mancan-
za di welfare e servizi si fa
sentire di piiL

Da qualche tempo, a de-
stracome a sinistra, tutti par-
lano di «emergenza abitati-
vay. Isindaci, proprioieririu-
niti a Bologna per 'assem-
blea annuale dell'Anci, lan-
ciano l'ultimo di numerosi
appelli: «La casa & una priori-
ta nazionaley, sottolinea dal
palco il presidente Gaetano
Manfredi, sindaco di Napoli.
Manfredi chiede quindi «un
piano concreto e realizzabi-
le» e che «inizino a investirci
anche soggettiistituzionali».
Sul fronte del governo, la Le-
ga lavora al cosiddetto “Pia-
no Casa”; pitlt volte annuncia-
to, dovrebbe partire all'ini-
zio del 2026. Il ministro
dell'Economia, Giancarlo

Giorgetti, ha gia rassicurato
sulle coperture - circa 660 mi-
lionidieuro- trovate nel Fon-
doperil climaenelFondoeu-
ropeoperlosviluppoelacoe-
sione. Ma costruire abitazio-
ni a prezzi calmierati per nu-
clei con redditi medio-bassi,
oggi tagliati fuorisiadai prez-
zi esosidel mercatolibero (af-
fitti o mutui) sia da una casa
popolare per mancanzadire-
quisiti, richiede tanto. L'Os-
servatorio sui Conti pubblici
italiani dell'universita La Cat-
tolica stima che per 50 mila
case servirebbero almeno
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12,5 miliardi di euro: quasi
quanto il costo del Ponte sul-
lo Stretto. C{JIil rapporto-del
Centro studi di Unimpresa,
su dati della Corte dei conti,
calcolacheinltaliacisonoal-
meno 319.329 famigliein at-
tesa di un alloggio popolare
(per Ance, circa 650 mila).

Non tutte le spinte dei par-
titi, poi, vannonellastessa di-
rezione. Fratelli d’Italia, ad
esempio, vuole velocizzare
le procedure di sfratto nei
confronti di chi non dovesse
riuscire a pagare due mensili-
tadiaffitto consecutive. Ulte-
riore incognita per chi é alle
prese con unreddito disponi-
bilerisicato.

Nel frattempo, i prezzi dei
canoni continuano la corsa.
Complice la destinazione ai
pit remunerativi affitti brevi
turistici, agli studenti fuori
sede e a chi si trasferisce per
lavoro. Stando ai dati ufficia-
li dell'Osservatorio del mer-
cato immobiliare dell'Agen-
ziadelle entrate, nel secondo
trimestre 2025 l'incremento
del canone annuo € stato pa-
ri al 5,3%. Scendono i con-
tratti di lungo termine (di
pit, nei Comuni cosiddetti
“ad alta tensione abitativa”
ovverocon minore disponibi-
litd di alloggi), crescono i
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20%
Delbudget familiare
Nelle citta turistiche

peroarrivaanche
al 50%

transitori e gli agevolati per
universitari. «Abbiamo 16
mila immobili di diritto resi-
denziale pubblico da poter
recuperare e uffici converti-
bili a uso abitativo» spiega
FabrizioSegalerba, neopresi-
dente della Federazione ita-
liana agenti immobiliari pro-
fessionali. «E ci sono circa
cinque milioni di “seconde
case” vuote: bisogna creare
le condizioni per convincere
iproprietariad affittarle».
Ecco, maquanto pesaladi-
sponibilitadiuna casasul ca-
lo delle nascite? Non poco.
Basti pensare che, in media,
il canone di affitto fa sfuma-
re fino un quarto del budget
familiare, Manelle grandi cit-
ta, gli affitti schizzano alle
stelle: canone e utenze man-
giano meta del reddito. Sen-
za contare gli altri servizi, a
partire dalle rette degli asili
nido. Ecco, dunque, che gio-
vani coppie prive di impiego
stabile e retribuzione ade-
guata rinviano la decisione
diunfiglio, pur desiderando-
lo.L'ultimaindagine sullana-

talita dellTstat certifica che

«persistono le difficolta tan-
to ad avere il primo figlio
quanto a passare dal primo
al secondo». Alla base, insie-

650mila

me ai tempi di studio e alla
precarieta dellavoro, loscar-
50 accesso al mercato delle
abitazioni. Fattori che, sem-
pre secondo l'istituto nazio-
nale di statistica, posticipa-
nol'uscitadalnucleo diorigi-
ne (inItalial'eta & quattro an-
ni pit alta della media euro-
peadi 26 anni) e, dunque, an-
che il momento di diventare
genitori. Cosi, sempre pill
spesso le giovani coppie so-
no costrette a spostarsi nelle
periferie. E, di conseguenza,
i prezzi diventano salati an-
che nelle zone satellitari. E
qui, incontrano anche pro-
blemi legati alla scarsa sicu-
rezza percepita. La destra,
su questo fronte, offre spes-
so risposte dure, come dimo-
stral'ultimo pacchetto di mi-
sure presentato dalla Lega,
ma anche nel centrosinistra
iniziaa sollevarsi qualche vo-
ce. Sono soprattuttoiriformi-
sti all'interno del Pd, a chie-
dere che la sicurezza non sia
un tema lasciato completa-
mentenelle mani degli avver-
sari. «La sicurezza € un valo-
re fondamentale», dice an-
che Matteo Renzi, «a sinistra
&una parola chefapaura, ma
&unvalore che dobbiamore-
cuperare», —

©RIPRODUZIONE RISERVATA

80%

Le famiglie nelleliste  Gliitaliani che sentono
chefinisce perlaffitto d'attesaperglialloggi

diediliziaresidenziale
pubblica secondo
idatidellAnce
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Gaetano Manfredi Tom

Presidente dell’Anci

Lacasaéediventata
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Ministro per gli Affari Europei
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Protesta
Alcuni
studenti
intenda
davanti

al
Parlamento
per
protestare
contro
ilcaro
affitti
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