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Conlaumento dei tassi, € una delle valutazioni da fare con attenzione
I193,4% degliacquirenti preferisce il finanziamento non variabile

Mutui, una scelta ponderata
La gran parte sceglie il fisso
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Uno dei problemi maggiori negli
ultimi tempi per chi compra casa &
rappresentato dal mutuo. Occorre
scegliere con attenzione il tipo di fi-
nanziamento e un ruolo crescente
nel consigliare per il meglio é svolto
dalle stesse agenzie immobiliari che
curano la parte della compravendita.
Il costo del denaro infatti ¢ aumenta-
to di 425 punti base da luglio 2022,
portandoadagostoil Tan fissomedio
a 3,84% e il Tan variabile medio a
4,93%. Questa forbice cosisignificati-
va fa propendere i mutuatari verso la
sicurezza di un tasso fisso, scelto dal
93,4% dei richiedenti negli ultimi
due mesi, rispetto a poco oltre il 50%
diunannofa.

Pil1 in generale calano gli importi
medirichiesti (in Siciliameno5,1%) e
aumenta la durata media per spal-

mare il finanziamento su pitt anni e
abbassare larata.

Itassisui mutui sono infatti ormai
da record in Italia: rispetto ai princi-
pali Paesi europei, le banche italiane
praticano le condizioni piti pesanti
sui finanziamenti destinati all'acqui-
sto di abitazioni. E quanto emerge da
un documento del Centro studi di
Unimpresa, secondo il quale se nel
2021, Germania, Spagna e Francia re-
gistravano dei tassi vicini a quelliita-
liani, lostessononsié verificatoapar-
tire dal 2022: mentre in Italia 'anno
scorso veniva applicato un tasso me-
diodel 3,34%,in Spagnaerasufficien-
te il 2,91% e in Francia addirittura il
2,05% con un gap di 129 punti base.
Secondo il Centro studi di Unimpre-
53, che ha elaborato dati della Banca
centrale europea, a maggio scorso in

Italiail tassomediosui nuovimutuisi
é attestato al 4,23%, il pit alto fra i
principali paesi dell'eurozona: in
Germania e in Spagna era al 3,71%
con uno spread di 52 punti base, in
Franciaal2,88% conundivariodi135
puntibase,in Austriaal 3,86% conun
differenzialedi37 puntieinPortogal-
lo al4,14% con un gap di 9 punti. Nel
2021, c'era un sostanziale allinea-
mentonellecondizioni praticate dal-
le banche per il credito immobiliare:
in Italia il tasso medio era all'1,40%:
superiori di soli 8 punti base rispetto
alla Germania (1,32%), di 2 punti ba-
seallaSpagna(1,38%),di 30 puntiba-

ga rignatta alla Francia (1 1002) Ai 19
ST ISPy diia ridlitia \ 1,1V 70/, Ul 10

punti base rispetto all’Austria
(1,22%) e di 60 punti base rispetto al
Portogallo (0,80%).Nel 2022, poi,sié
verificato un allargamento, in coinci-
denzaconlastrettamonetaria.
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