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Effetti dirompenti da regole folli e caro tassi
Per la direttiva Ue sulle case “green”
6 su 10 diventeranno abusi edilizi

Il pacchetto di norme che I'Europa vuole varare rendera impossibile chiedere finanziamenti garantiti
dal mattone. Ma gia oggi oltre il 18% di chi ha un mutuo non avrebbe pit i requisiti per richiederlo
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B Decidere, di questi tempi, di fa-
re domanda per richiedere un mu-
tuo sta diventando una vera e pro-
pria missione impossibile. Visto
che non si tratta pit1 solo di fare dei
sacrifici, di “tirar la cinghia” per
qualche anno, ma il principale ri-
schio € che - complice anche 'au-
mento dei tassi della Bce - la do-
manda non sia nemmeno presa in
considerazione dagli istituti di cre-
dito cui ci si rivolge. E se questo
non bastasse, gli italiani ora devo-
no fare i conti pure con la direttiva
Ue sulle cosiddette “case green”
che, senza correzioni, pud portare
alla paralisi totale del nostro merca-
to immobiliare.

Sul versante della richiesta mu-
tui particolarmente interessante &
I'indagine di Facile.it secondo cui
gia oggi oltre il 18,6% di coloro che,
nel 2022, hanno acceso un mutuo
ora non avrebbe pili nemmeno i
requisiti per richiederlo. Per capirci
- in soli 12 mesi - questi mutuatari
non rispetterebbero pit1 il rapporto
rata/reddito (normalmente pari a
circa 1 a 3) usato dalle banche co-
me criterio di selezione per’eroga-
re il finanziamento. A parita di rata,
infatti il potere d’acquisto di un
nuovo mutuatario e calato del 22%
e al momento, per acquistare casa

con un mutuo, & necessario avere
un reddito pitt alto del 27% rispetto
aun anno fa. Quindi, oggi, a causa
dei tassi in crescita, chi punta a ac-
cendere un mutuo deve fare i conti
con rate molto pit1 salate che com-
plicano parecchio I'accesso al credi-
to di tante famiglie italiane.

Atitolo esemplificativo se nel feb-
braio 2022 1a rata mensile di un mu-
tuo standard a tasso fisso (126mila
euro al 70% da restituire in 25 anni)
era di 482 euro; questo significa
che il richiedente, per aver il finan-
ziamento, doveva avere un reddito
netto mensile di almeno 1.450 eu-
ro. Oggi, per lo stesso finanziamen-
to, la miglior rata mensile ¢ salita a
615 euro e il richiedente deve di-
sporre di un reddito di almeno
1.845 euro. Ossia uno stipendio pilt
alto del 27% rispetto all'anno passa-
to. Ecco che a questo punto ha di
fronte solo due alternative: chiede-
re un finanziamento minore o al-
lungare gli anni del mutuo.

E come se tutto questo non fosse
gia complicato, arendere lavita an-
cora pit difficile ora c’¢ la direttiva
Ue sulle “case green”. Con le nuove
regole Ue che entreranno in vigore
a giugno, gli immobili “fuori legge”,
quelli che non rispettano i nuovi
requisiti d'efficienza energetica, sa-
ranno deprezzamenti. Ci0 produr-
ra effetti sia sui nuovi mutui sia sui

nuovi prestiti, specie alle pmi, soste-
nuti da garanzie immobiliari.
Questa la denuncia di Unimpre-
sa che spiega che la situazione ri-
gurdera i proprietari degli 8 milioni
di immobili da adeguare agli stan-
dard energetici Ue. Una situazione
accostabile a quella di chi & respon-
sabile di un abuso edilizio. Infatti,
per Unimpresa, quando il perito
dellabanca fara le opportune verifi-
che su un immobile posto a garan-
zia di un mutuo o un prestito, la
procedura potrebbe bloccarsi per
irregolarita. Significa che le banche
potranno dare mutui di importo
pitibasso, perché le case non anor-
ma avranno meno valore in termi-
ni di garanzie rispetto al mutuo.
Cio significa che i prezzi delle ca-
se potrebbero crollare e il mercato
potrebbe paralizzarsi. «Serve che il
governo intervenga prontamente
sylla direttiva gia approvata dal Par-
lamento Ue» spiega Cristiano Mi-
nozzi, consigliere nazionale di
Unimpresa, «c’¢ tempo fino a giu-
gno per correggere la norma. In
pit 'esecutivo deve chiedere di al-
lungare i tempi entro cui sara obbli-
gatorio ristrutturare abitazioni e
edifici. Serve poi metter mano al si-
stema degli incentivi fiscali per le
ristrutturazioni. Perché senza age-
volazioni, sara impossibile adeguar-
si alle regOle Ue».  ©rrropuzione RiservaTa
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QUANTO E CRESCIUTA LA RATA

di un mutuo variabile dal gennaio 2022
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Fonte: simulazione Facile.t per un mutuo a tasso variabile da 126.00 euro al 70% da restituire in 25 anni  WITHUB
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